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EJERFORENINGEN MOLNDALSPARKEN

Referat af ordinar generalforsamling den 30. marts 2023

Ar 2023, den 30. marts, k1. 19.00 afholdtes p& Herstedlund Skole i kantinen, ordin&r general-
forsamling i Ejerforeningen Molndalsparken. P4 generalforsamlingen var 34 ejerlejligheder
og 1 rzkkehus reprasenteret. Af de 34 ejerlejligheder var 4 representeret ved fuldmagt. De
fremmedte lejligheder var Molndalsparken nr. 1, 4, 9, 13, 19, 20, 24, 27, 29, 31, 33, 37, 44,
49, 54, 55, 57, 58, 61, 64, 67, 70, 71, 73, 87, 89, 93,101, 103 og 107. Lejligheder reprasente-
ret ved fuldmagt var Mélndalsparken nr. 8, 15, 35 og 51. Tilstede var tillige administrator ad-
vokat Steen Ternstrom.

Dagsordenen var folgende:

1.

2.
3.
4

S

10.
11.
12.
13.

Valg af dirigent

Valg af referent og stemmetzllere.og 30 ved personligt fremmede

Bestyrelsens beretning for det forlebne ar .

Forelzggelse af drsregnskab med revisors pategning til godkendelse.

Det foreslar, at kr. 150.000 (rettet fra kr. 100.000) af overskuddet overfores til vedligeholdel-

seskontoen, mens det resterende overskud overfores til driften for det kommende &r / den frie

egenkapital.

Forelazggelse af vedligeholdelsesplan til godkendelse.

Indkomne forslag:

1. Forslag om arbejdsdage i 2023: I stedet for som tidlige r at vedtage, at man holder ar-
bejdsdage, som man er forpligtet til at deltage i mindst en af dagene, og hvor man skal be-
tale, hvis ikke man deltager, foreslar bestyrelsen i ar folgende: Det foreslds, at vi i dr hol-
der 2 have-/hyggedage, hvor det sociale er i fokus, og hvor der ogsd loses visse praktiske
opgaver pd fellesarealerne. Der er ikke modepligt, og der gives derfor heller ikke boder
for ikke at deltage.

2. Forslag om tilfojelse af tekst til foreningens ordensregler. Tilfojelsen vedrerer brug og ved-
ligeholdelse af arealer ved indgangspartier samt regler for havesiden. Bilag indeholdende
teksten i forslaget er vedlagt dette indkaldelse.

3. Der stilles forslag om, at bestyrelsen bemyndiges til at ansege myndighederne om og beko-
ste etableringen af 2 stk. bomme p4 foreningen areal, sdledes som vist pa det sammen med
denne indkaldelse vedlagte oversigtskort. Prisen forventes at vaere ca. kr. 100.000. Begrun-
delsen er et snske om at undgd uvedkommende biler pa foreningens omrade og at undgé
mangel pa p-pladser. Hvis ikke forslaget vedtages forsls det som et alternativ, at der 1 ste-
det etableres vejbump.

Forelzggelse af budget til godkendelse og fastsattelse af kontingent. Budgettet leegger op til

en stigning pa i gennemsnit kr. 50 pr. bolig pr. maned. Det pracise belgb for den enkelte lej-

lighed afheenger af lejlighedens fordelingstal.

Valg af formand. Tom Skinnerlykke er pd valg i ar.

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen. P4 valg er: Hellen Lund og Bo Theilgaard.

Valg af suppleanter til bestyrelsen.

Valg af revisor.

Valg af suppleant for revisor.

Eventuelt.



Ad 1. Valg af dirigent:
Formanden bad velkommen. P& formandens forslag blev advokat Steen Ternstrem valgt som
dirigent. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslut-

ningsdygtig.

Ad 2. Valg af referent og stemmetzllere:
Advokat Steen Ternstrem blev valgt som referent. Senere pa generalforsamlingen blev stem-

meteller valgt.

Ad 3. Bestyrelsens beretning for det senest forlebne ér:
Formand Tom Skinnerlykke henviste til den forud for generalforsamlingen udsendte beret-
ning for aret 2022.

Det blev oplyst, at bestyrelsesmedlem Bo Theilgaard efter et for kort sygdomsforlgb var afgé-
et ved deden.

Formanden kunne oplyse, at man efter 25 dr med samme gartner har valgt at opsige samarbe;j-
det og indgi aftale med ny leverander af gartnerydelsen. Begrundelsen skal forst og fremmest
ses i, at man gnsker foretaget nogle nye tiltag, som tidligere gartner, Poul Erik, ikke kan tilby-
de. Man gnsker at gennemfore en del treefeldninger, og det er noget, som man i givet fald skal
have en ekstern leverander til at levere, da den tidligere gartner ikke har kunnet udfere sddan-
ne opgaver. Man har vurderet, at det er uhensigtsmassigt og mere bekosteligt at skulle entrere
med 2 forskellige leveranderer. Det nyvalgte gartnerfirma kan levere det hele.

Formanden oplyste, at stort set alle tagrender er blevet skiftet. Fra en beboer blev det naevnt,
at tagrenden mellem nr. 65 og 67 mangler at blive skiftet, og den er ved at falde ned. Besty-
relsen vil s€ nermere herpa.

Ketty spurgte til regnvandstender, og det blev oplyst, at det er planen at placere 2 x 2000
liters regnvandstanke ved skuret, ligesom man patenker at etablere en vandhane.

Dirigenten konstaterede herefter, at generalforsamlingen tog beretningen til efterretning.

Ad 4. Forelzeggelse af drsregnskab med revisors pategning til godkendelse:

Steen Ternstrom gennemgik det udsendte regnskab inkl. resultatopgerelsen, status/balance og
noter. Det blev bemarket, at det foreslas, at kr. 150.000 (og ikke kr. 100.000 som ved en fejl
anfort i indkaldelsen) af overskuddet overfores til vedligeholdelseskontoen (den tidligere
“malerkonto”), mens det resterende overskud overfores til driften for det kommende &r/den
frie egenkapital.

Administrator papegede, at det har varet et fint regnskabsér med flere indtagter og ferre ud-
gifter end budgetteret, siledes at resultatet for hensattelser er positivt med kr. 324.243. Det
betyder, at den frie egenkapital er pd kr. 253.791, mens der er henlagt kr. 576.553 pa vedlige-
holdelseskontoen. Likviditeten er pd ca. kr. 911.000 ved &rets udgang. Alt1i alt ser foreningens
gkonomi ganske fin ud.



Herefter kunne dirigenten konstatere, at generalforsamlingen godkendte arsregnskabet.

Ad 5. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan til godkendelse:

Dirigenten bemarkede, at punktet er med pa dagsordenen, da vedtaegterne foreskriver dette.
Der er ikke udarbejdet en egentlig ny vedligeholdelsesplan. Formand Tom Skinnerlykke sup-
plerede med oplysninger om, at det vurderes, at taget har det rigtig fint og kan holde mange ar
endnu. Der var ikke yderligere til punktet.

Ad 6. Indkomne forslag:

1. Arbejdsdage:
Det blev nevnt, at man normalt tidligere har haft 2 arlige arbejdsdage, hvor det har udlost
en afgift ikke at deltage. Meningen er, at man nu gnsker at gore det frivilligt at deltage i
arbejdsdagene, sdledes at der er fokus pa det sociale, og saledes at det ikke koster noget for
det enkelte medlem ikke at deltage.

Formanden navnte, at man i stedet har teenkt sig at heve faellesudgiften med gennemsnit
kr. 50 pr. maned pr. lejlighed, hvilket reelt vil give flere penge i kassen for foreningen, som
alle séledes er med til at betale. Dirigenten bemzrkede, at man ikke under dette punkt i
sagsordenen skal stemme om den n®vnte stigning. Den skal der forst stemmes om senere
pd medet. Lige nu stemmes der kun om det navnte forslag, der direkte relaterer sig til,
hvorledes arbejdsdagene skal tilrettelegges.

Eduard (13) gav udtryk for, at man ved tidligere arbejdsdage har ndet en del, og gav udtryk
for, om ikke der er en bekymring for, at man sé ikke vil f gennemfort s meget praktisk
arbejde. Tom oplyste, at det er der selvfolgelig en risiko for, men omvendt vil det nu veare
mere legalt at arbejde i neeromradet omkring sin egen ejendom. Det vil derfor vare oplagt,
at man taler med sin overbo/underbo/nabo om ting, der er laves lige ved boligerne, som
man ellers ikke fér taget sig sammen til at fa gjort noget ved.

P4 forespergsel blev det bekraftet, at folk selv vedligeholder omraderne fra skur og ind til
boligeme. Arealemne pa den anden side af skurene er underlagt Ejerforeningens gartner.

Det blev navnt, at forslaget er at betragte som et forsgg, idet man vil foretage en evalue-
ring til efterdret med henblik pé at beslutte, om noget tilsvarende skal gores til naste ér, el-
ler om man skal g tilbage til den gamle ordning.

Forslaget blev sat til afstemning og vedtaget med stor tilslutning.
Bestyrelsen blev opfordret til at lave en indbydende “indbydelse”.

2. Ordensregler:

Hellen oplyste, at det fremlagte oplag er bestyrelsens bud pa et regelsat, idet der jo har
veret talt meget om problematikkerne omkring forhaverne i leengere tid. Lars (4) tilkende-
gav, at han mener, at det foresldede pa visse punkter er i strid med lokalplan og vedtegt.
Hellen n®vnte, at man har droftet forholdet med administrator, og at man ikke mener, at
dette er tilfeldet. Administrator tilkendegav, at det er korrekt, at denne har set pa forholdet,
og at konklusionen er som nzevnt af Hellen, altsd at reglerne ikke er i strid med lokalpla-
nen. Det er et fortolkningsspergsmal.



En beboer spurgte til etablering af regnvandstender i forhaven. Det blev nevnt, at forhol-
det var behandlet p& generalforsamlingen sidste ar. Det er ikke en god ide. For det forste er
der risiko for, at der lgber vand ud steder, hvor bygninger kan blive opfugtede, og for det
andet kan vandet stuves op i nedlgbsrerene, hvis tenderne er fulde, og hvis der kommer
frost, kan der komme frostspreengninger i nedlebsrarene.

P4 foresporgsel om, hvorvidt man ikke blot kan lave en aftale beboere og forening imellem
omkring vedligeholdelse m.v., blev det navnt, at s& opstér problemet blot, nér en ny bebo-
er flytter ind, hvis denne ikke foretager vedligeholdelse, som aftalt med den oprindelige
beboer.

Det blev endnu engang understreget, at forhaverne helt grundleggende er at betragte som
feellesareal.

Forslaget blev herefter sat til afstemning og vedtaget med et overvaldende flertal.

. Bomme mv.

Det blev n&vnt, at det stadig er et problem, at uvedkommende personer, der ikke bor 1 om-
radet og ikke har nogle zrinder der, fortsat parkerer i omradet og foretager sig, hvad det nu
end er, de foretager sig. Nogle beboere foler sig utrygge, og det skal ingen fole. Et vagt-
vam er dyrt, og hvis man laver en ordning med bomme, vil man tillige kunne lose eventu-
elle problemer med p-pladserne. Man kan etablere ordningen saledes, at beboerne fir en
chip eller et kort til en af bommene, séledes at de kun kan parkere i den ene ende af for-
eningens omrade, mens den anden ende er forbeholdt de andre beboere i den anden ende.

P4 forespergsel om, hvordan ambulancer, hjemmepleje m.v. kommer ind p4 omradet, oply-
ste Torben, at bommene ofte et display, hvor man kan indtaste en kode, som sddanne myn-

digheder er i besiddelse af, hvorefter de kan komme ind over alt ud chip/negle..

Eduard gav udtryk for, at han synes, at det er forkasteligt, at folk ikke respekterer, at man
reelt kun ber have en bil. Nogle har flere biler, og det er omradet ikke indrettet til.

P4 forespergsel blev det oplyst, at man ikke forventer noget tilskud fra kommunen i for-
hold til bommene.

Enkelte talte for, at man ber overveje at etablere individuelle p-pladser.

Fremtiden med el-biler og el-opladere blev tillige droftet.

Bommene vil i givet fald &bne opad.

Efter debatten, men inden forslaget blev sat til afstemning, blev der udtrykt enighed om, at
der stadig er en del ubekendte forhold, séledes at forslaget kun vil blive stillet som et vej-

ledende forslag, altsd om bestyrelsen skal arbejde videre med projektet, eller om det skal
forkastes allerede nu.



Afstemning blev foretaget, og den viste et meget lille flertal p& kun ca. 3/1000 af de afgiv-
ne stemmer i.h.t. fordelingstal for forslaget. Dirigenten konstaterede, at bestyrelsen séledes
kan arbejde videre med forslaget.

Ad 7. Forelzggelse af budget til godkendelse og fastseettelse af kontingent:

Dirigenten bemarkede, at budget for 2023 er medtaget i en kolonne i drsrapporten, samt at
budgettet legger op til en stigning i faellesudgiften pé ca. kr. 50 pr. bolig pr. mined athengig
af fordelingstal, jfr. regnskabsdokumentets side 7, som bevirker en stigning i indtegterne for
foreningen i 2023 pa kr. 37.800.

Igen i 4r er der afsat midler til legeplads/legeredskaber (vippe og klatrevaeg) samt ekstra gart-
nerudgifter, idet man i det kommende &r planlegger nogle @ndringer i forbindelse med fald-
ning og fjernelse af treeer. Det blev bemarket, at traeernes rodder bliver storre og edelegger
fortov/flisebelegning.

Der var spergsmal til den nye gartner, og det blev oplyst, at denne starter den 1/4, og at de har
alle maskinerne selv, at der faktureres pé timebasis, samt at de forer er logbog over anvendte

timer.

Budgettet blev herefter godkendt med den budgetterede forhgjelse af fellesudgifterne.

Ad 8. Valg af formand:
Tom Skinnerlykke blev genvalgt som formand og er pa valg igen 1 2025.

Ad 9. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen:
Hellen Lund (58) var pa valg og blev genvalgt.

Herudover skulle der valges 2 medlemmer, idet Bo er afget ved deden, og Rie har solgt sin
bolig. Det ene medlem skal sdledes valges for 2 &r, mens det andet medlem skal valges for 1
ar, da Rie reelt ikke er pa valgt for 2024.

Kirsten Andersen (57) blev valgt for en 2-drig periode, mens Linda Thomasen (27) blev valgt
for en 1-arig periode.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Tom Skinnerlykke (formand), nr. 31 pa valg i 2025
Hellen Lund, nr. 58 pa valg i 2025

Niels Enggaard Larsen nr. 55 pé valg i 2024

Linda Thomasen (27) pa valg i 2024

Kirsten Andersen (57) pa valg i 2025

Ad 10. Valg af suppleanter til bestyrelsen:
Per Hansen (49) blev valgt som suppleant.

Ad 11. Valg af revisor:
Lars Bengaard blev genvalgt som revisor.




Ad 12, Valp suppleant for revisor:
Karen Schmidt-Petersen bles walgt som revisorsuppleant

Ad 13, Eventuelt;

Britta (61) vilie gerne hore navmere 11l drsagen til, at Poul Erik er hlevet afskerdiget til fordel
for indgaclse af afiale med nv gartner. Hellen henviste il det, sam Tom allerede havde navnt
indlednmgavist og bemaikede. at det ikke er fordi. man ikke har varet glad for Poul Erk,
men man vurderer ganske enkelt ikke. at Poul trik har mulighed for at UdFﬁ_WC alle de opgaver,
som man emsker. og der har derfor varet brug for en ny samarbejdspartner. F

1 forhold til omradet ved skurct. hvor man har kunnet smide sit haveaffald, vil denne mulig-
hed aphere. Problememe ved at have et omride det pagreldende er at uvedkommende kan
smider deres affald der. og at der lober organiske saft ud fra bunkerne. Bestyreisen vil se pd
forhaldet. hvis det viser sig at vaere ¢t problem, at haveaffaldet ikke kan afleveres som hidtil.
Flere beboere tilkendegav. at man kan hjalpe hinanden, nar man karer med haveaffald. Man
kan jo tilbyde sin nabo at tage deres affald med.

1 forhold til vejbump blev det nzvnt, at meningen var at holde farten nede, men vejbump et
kun relevante. safremt der ikke kommer bomme, siledes at lasningen med bomme skal afkla-
res endeligt. Herefter kan man evt. se pd vejbump. Vejbump er noget, man skal sege om til-
ladelse til hos Kommunen, og hvis et sidant projekt skulle gennemferes, skal der som ud-
gangspunkt etableres 2 pa vejen til vejen til vest, og 2 pé vejen til ost.

P4 foresporgsel blev det oplyst, at lamperne pé terrasserne er folks egne.
Det blev oplyst, at udelys skiftes 1 2025.

Jgen var der en dreftelse i forhold til mulighedeme og fordele og ulemper ved at have el-
ladestandere i omradet. Hvis man etablerer el-ladestandere, er det sandsynligt, at foreningen

vil std en sterre engangsudgift.

Afslutningsvis bemarkede Tom, at enkelte beboere har givet udtryk for, at der lgber vand ned
mellem altan og ydervag fra 1. sal til stueetagen. Nogle steder ligger der en alu-liste, men den
er til kabelforing og har intet med det pdgzldende forhold at gere. Det man skal gere, hvis
man har det pageldende problem, er, at tale med sin overbo, og s kan se pd at putte noget
skumband, som kan kebes i metermél, ned i revnen for at stoppe den pagzldende uhensigts-

massige vandgennemtrangning.

Generalforsamlingen havet.

AL

Steen Temnstrom




